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WON MARKUS GOTII

billenfonds haben es wahrlich

nicht lelcht. Selt Ende vergan ge-
nen Jahres winken Anleger genert
ab, sobald die Anbleter nicht mit
staatlichen Mietern oder hnlichen
Sicherheltsaspekten locken. Wer so
etwas nicht bleten kann, sucht nach
neuen  Strateglen - nach  der
«Chance in der Kdse”, der beson-
deren Gelegenhelt”, der, Stunde for
antlzykllsche  Investomn®.  Auch
Fondsinitiator Rising Star splelt die-
sa5 Lled. Bel seinem ersten Immiobd-
Nenfonds, dem Dachfonds Star Va-
Iue Intematlonale Immobllenwer-
te, kooperlert der Schwelzer Experte
fir  Private-Bquity-Betelligungen
it Quilvest, dem dotigrdiien Mul-
t-Family-Offlce der Welt.

W Objekte GroEes Fragezelchen.
Micht Rising Starwithlt die Immobi-
len aus, auch nilcht Cuilvest, son-
dern dle geplanten 15 bis 25 Zlelge-
sallechaften, bel denen das Anle-
gerkapltal letztlich landet. Welche
Fonds das seln werden, steht noch
In den Stemen. Die Investitonskrl-
terden dabel sind schler unbe-
grenzt Mbglich sind laut Prospekt
Betethgungen an Jmmobilen, Im-
moblllenunternehmen,  Immobil-
lenghnlichen  Wirtschaftsgiitern,
Real-Estate- Pivate- Equity- Fonds,
immobillenberogenen  Finanzin-
strumenten und Wertpapleren®.
Also alles, was Irgendwile mit Hiu-
sern, Gebduden, Grundstilcken,
deren Finanzlerung und Verwal-
tung zu tun hat. Der Fonds wirbt
mit der Auswah] des Top Cuart!ls —
typlsches Viokabular von Private-
Equity-banagern. Wie dort stellt
slch auch hier die Immergleiche
Frage: Wer vertraut seln Kapltal el-
gentlich der tbenwlegenden Me hr-
hett der schwiicheren Zielfond s an?
Micht wvergessen sollten Anleger
auch, dass Inder Vergangenhelt be-
sonders erfolgrelche Manager oft
auch besondere Rlslken eingegan-
gen sind.

I nitlatoren geschlossener mmao-

I Partner Rizing Star hat sich bis-
lang elnen Mamen In Sachen Pova
te-Equity-Betelllgungen gemacht.
Selt 2005 hat das Untemehmen mit
Stz In der Schwelz sleben solcher
Fonds aufgelegt, die unter andenem
mitdem Kapital der Famille (uandt
Investlerten. Der Dachfonds Star
Value Internatlonale Immobilien-
werte |5t das erste Immbillenange-
botfir povate Kapltalanleger Cull-
vest betelllgt slch mii 100 Bio. &
salbst an dem Dachfonds - eln gu-
tes Telchen. Mit 11 Mrd. § Vermi-
gen unter Verwaltung Ist das an der
Luzemburger Btirse gelistete Un-
temehmenweltwelt das dotigrs Ete
Family-Office nach Bessemer Trust
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und Guggenheim Trust. Urspring-
lich hat Cullvest ausschllelich das
Vermogen der Machkommen des
Deutschen Otto Bemberg verwal-
tet, der im Argentinlen des 19, Jahr-
hunderts zu Relchtum kam: Bem-
berg grundete dont die Quilmes-
Braverel. Das Bler wird auch hler-
mulande geme In argentinischen
Restaurants zum Steak serviert.

¥ Komzeplion Das Organigramm im
Prospelt erlnnert an einen Wald
von Eisten und Pfellen. Kurz ge-
fasst betelligen sich Anleger an el-
nem Dachfonds nach Luzemburger
Recht, der in drel Untergesellschaf-
ten aufgetellt Ist. Die wlederum lel-
ten das Kapital in Aelfonds mit ver-
schledenen  Imvestltlonsschwer-
punkten welter. Der Initiator kalla-
lert far die Answahl und Flnanzie-
nng der Objekte elnen Zeltraum

von drel bls vler Jahen und erwar-
tet iInnerhalb dieses Zeltraums wel-
ter sinkende Immobillenpretse. In
Folus stehen — mit Ausnahme won
Afrlka —weltwelte Investitlionen mit
opportunistischem Charakter. Da-
hinter verbergen sich hohe Chan-
cen gepaart mit hohen Rizlken.
Geld verdlenen sollen die Anleger
Ober die erwarteten Wertstelgerun-
gen der Immobillen. Die Lumem-
burger Fondskonstruktion erlaubt
es theorstisch auch, kein Bargeld
auszuschiitten, sondern zum Bel-
splel Altlen, sollte elner der Fonds
an die Birse gehen. Damit sel je-
doch, so Inttlator Rising Star, nicht
zu rechnen.

I Kalkulation Zu dl esem Punkt wer-
den Interesslerte Inwvestomen Im
Prospeki nichtviele Informationen
finden ki'nnen. Intern rechnet Ri-

Fonds. Star Value Internationale Immobiliersverte

Anbister Rizing Star

Objekte 15 bis 35 Immobiliendefonds mit Oppartuntty-Strategle
Mindestbeteligung 10000 £ plus 5 % dgho

geplante Lawfreit mirdestans bis Enda 2021

Gewinn Inttiztor rechnet mit 10 % Rendite pa

Stemerm Abgettungstever aufigrund Lumemburger Gesellschaft
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Wit dern Dachfonds Star Va e Intemationale Immobilienwerte legt der Experte
fur Private-Equity-Betelligungen Rising Star den Grandstein for dan Eirstieg Ins

Immabilierfonds geschaft

Aufbruch in die Steinzeit

slng Star mit elner Rendite won
zehn Prozent flir dle Anleger. Liuft
e= besser, verdlent der Inltlator
zehn Prozent von den welteren
Uberschilssen. Das st angemes-
sen. Auf Ebene des Dachfonds
strebit das Management elne Ren-
dite von 15 Prozent an. Mit frithe-
ren Immobillenfonds habe Chull-
vest Im Schnitt Renditen von 27
Prozent erwirtschaftet. Das hirt
slch alles ganz gut an, Ist aber kelne
Garantle fir kunftige Erfolge

b Weiche Kosten Mach Abzug der an-
finglichen Kosten bleiben rund
80 Prozent bezogen auf das Elgen-
kapital inkluslve Aglo fur die Inves-
titlon Indie Flelfonds. Anlaufenden
Gebtihren kasslert Rising Star|dhr-
lich 15 Prozent des Kommanditka-
plials Inklustve Umsatzsteuer.

» Stewern Der StarValue Internatio-
nale Immobillemeerte st als vermis-
gensverwaliender Fonds  konzi-
plert. Dile Luzemburger Konstruk-
tlon mit thren Dividendenzahhun-
gen hat Abgeltungsteuer zur Folge.

¥ Ambieter Rising Star hat bislang
ausschlleflich  Powvate -Equity-Be-
telllgungen aufgelegt. Drel der sle-
ben Fonds lNegen Ober Plan, die
restlichen vler haben prognozege-
mél noch nicht ansgeschilttet.
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¥ Fazit Dier Prospekt umfasst 80 Se1-
ten Text, die offenbar von Turlsten
var allern zur Enthaftung geschrie-
ben sind. [Me Zusammenfassung:
Anleger stellen Initlator Rising Star
Qiber elnen Dachfonds Kapital zur
“erfogung und hoffen, dass dievom
Kooperatlonspartner CQuilvest aus-
rusnchenden Zlelfonds erfolgreliche
Investments auswithlen. Eln Blind-
P, derden Managem nahezu alle
Frethelten lisst. Das kann gut gehen,
muss &5 aber nlcht. Fir den Fonds
spricht dle Kooperatlon mit Qull-
west, der zwelfellos zu den erfahre-
nen Vermigensvenwaliern gehiirt.
Das Famnily-Office hat enen Ruf zu
verlleren und {st mit 10 Mo § und
welteren 70 Mo § befreundeter Fa-
milien selbst an derm Fonds betelligt.
Verglelchbame, fmher Immobillen-
Imvestments waren efolgeich. Dle
Gewlinmertellung 1 st fair, die Knsten
legen lelcht ober dem  Durch-
schnitt Wihrungsdsiken dirfen
nlcht vergessen werden, denn die
Zlelfonds Inves theren mit Ausnahme
von Afrlka weltwelt.

Dier Bxperte flr Be-
teligungsmadzlle
MARKUS GOTII arahy-
slert 2inmal monatlich
aln Angebet 3Us dem
Sebtor geschlosszne
Immobilierfonds.
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